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BILAG

Bilag 1 Rumoversigt over lejemal

Bilag 2 Tro- og loveerklaering

Bilag 3 Tilbudsbesvarelsen

Bilag 4 Udkast til kontrakt

Tilbudsgiver opfordres til straks ved modtagelsen af udbudsbetingelserne at sikre sig, at
det modtagne eksemplar er fuldstandigt i overensstemmelse med ovenstdende indholds-
fortegnelse.



1. Generel beskrivelse af udbuddet

1.1 Indledning

Aarhus Kommune gennemfgrer i partnerskab med Realdania og Real-
dania Byg byggeprojektet Urban Mediaspace Aarhus. Projektet inde-
holder:

e Multimediehuset, herunder ca. 10.000 m? til udlejning
e Havnepladser

e Omlagning af infrastrukturen omkring havnen

e Automatisk p-anlaeg

e Fritlaegning af den sidste del af Aarhus A

e Klimasikring af midtbyen

Multimediehuset skal foruden udlejningsarealerne huse Aarhus’ nye
Hovedbibliotek og Borgerservice.

Multimediehuset og p-anlaegget er efter planen klar til brug i slutnin-
gen af 2014, mens havnepladserne og resten af projektet star faerdigt
ved udgangen af 2015.

Projektet Urban Mediaspace Aarhus realiseres i en projektorganisation

med deltagelse af Borgmesterens Afdeling, Magistratsafdelingen for
Teknik og Miljg samt Magistratsafdelingen for Kultur og Borgerservice.

Den daglige ledelse af projektet varetages af et projektsekretariat.

Naermere information om projektet kan findes pa hjemmesiden
www.urbanmediaspace.dk

1.2 Den udbudte kontrakt
Aarhus Kommune udbyder ejendomsmaeglerbistand til udlejning af ca.
10.000 m? i Multimediehuset.

De ca. 10.000 m? er pd nuvaerende tidspunkt teenkt opdelt i seks (6)
lejemal, hvoraf tre (3) lejemal er placeret i bygningens niveau 2 og de
resterende tre (3) lejemal er placeret i bygningens niveau 3. Som bi-
lag 1 til disse udbudsbetingelser er vedlagt en rumoversigt over leje-
malene.

Udlejningslokalerne kan med visse begraensninger anvendes til en
bred vifte af form3l inden for omrdder som kontor, udstilling, medie-
virksomhed og undervisning.


http://www.urbanmediaspace.dk/
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Der henvises til afsnit 11, kravspecifikation, hvoraf mindstekrav til den
udbudte ejendomsmaeglerbistand fremgar.

De kontraktvilkar, der geelder for indkgbet af den udbudte ydelse,
fremgar af bilag 4, Kontraktudkast.

2. Generelle form- og procedurekrav

2.1 Udbudsform

Udbudsforretningen gennemfgres efter reglerne om offentligt udbud i
henhold til udbudsdirektivet (Europa-Parlamentets og R3dets direktiv
2004/18/EF af 31. marts 2004 om samordning af fremgangsmaderne
ved indgdelse af offentlige vareindkgbskontrakter, offentlige tjeneste-
ydelseskontrakter og offentlige bygge- og anlaegskontrakter), som er
implementeret i dansk ret ved bekendtggrelse nr. 712 af 15. juni 2011
om fremgangsmaderne ved indgdelse af offentlige vareindkgbskon-
trakter, offentlige tjenesteydelseskontrakter og offentlige bygge- og
anlaegskontrakter.

2.2 Ordregiver
Ordregiver under denne udbudsforretning er:

Aarhus Kommune

Sekretariatet vedrgrende Urban Mediaspace Aarhus
Mgllegade 1

8000 Aarhus C

Alle henvendelser til Aarhus Kommune forud for tilbudsafgivelsen skal
ske via e-mail og skal rettes til:

Aarhus Kommune

Sekretariatet vedrgrende Urban Mediaspace Aarhus
Att.: Projektleder, Lars Rgnholt.

E-mail: urbanmediaspace@aarhus.dk

2.3 Formkrav til tilbuddets opbygning, indhold og
aflevering

2.3.1 Tilbudsgivers kontaktperson

Aarhus Kommune vil sende alle meddelelser under udbudsforretningen
pr. e-mail til den person, som tilbudsgiver angiver som kontaktperson
i bilag 3, tilbudsbesvarelsen.


mailto:urbanmediaspace@aarhus.dk
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2.3.2 Sporgsmal til udbudsmaterialet
Frist for modtagelse af spgrgsmal til udbudsmaterialet er den 6. juni
2012, klokken 12:00.

Spgrgsmalene vil blive besvaret skriftligt, og spgrgsmal og svar vil i
anonymiseret form senest den 12. juni 2012 blive offentliggjort pa
projektets hjemmeside, www.urbanmediaspace.dk

Spgrgsmal, der fremsendes efter fristens udlgb, vil kun blive besvaret,
i det omfang det er muligt at besvare dem senest den 12. juni 2012.

Spgrgsmal skal pr. e-mail sendes til:

Aarhus Kommune

Sekretariatet vedrgrende Urban Mediaspace Aarhus

Att.: Projektleder, Lars Rgnholt

Maerket: Spgrgsmal til udbud af ejendomsmaeglerbistand
E-mail: urbanmediaspace@aarhus.dk

2.3.3 Yderligere oplysninger til udbudsmaterialet
S3fremt Aarhus Kommune finder det relevant, vil Aarhus Kommune
frem til seks dage fgr tilbudsfristens udlgb offentligggre yderligere
oplysninger til udbudsmaterialet. Det er tilbudsgivernes eget ansvar
Isbende at holde sig orienteret pd folgende hjemmeside,
www.urbanmediaspace.dk

2.3.4 Rettelser til udbudsmaterialet

Safremt Aarhus Kommune har rettelser til det oprindeligt udsendte
udbudsmateriale, vil det tilrettede udbudsmateriale blive gjort tilgaen-
geligt pa felgende hjemmeside, www.urbanmediaspace.dk



http://www.urbanmediaspace.dk/
mailto:urbanmediaspace@aarhus.dk
http://www.urbanmediaspace.dk/
http://www.urbanmediaspace.dk/
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2.3.5 Tilbudsfrist

Tilbuddet skal vaere modtaget senest den 19. juni, 2012, klokken
14:00.

Tilbud skal indleveres pa folgende adresse:

Aarhus Kommune

Sekretariatet vedrgrende Urban Mediaspace Aarhus
Att.: Projektleder, Lars Rgnholt

Mgllegade 1

8000 Aarhus C

maerket “Tilbud pa ejendomsmaeglerbistand, Multimediehuset - ma
ikke dbnes i postdbningen”.

Tilbud skal indleveres i 1 underskreven original med 2 papirkopier.

Derudover skal der indleveres en kopi i elektronisk udgave til e-
mailadressen urbanmediaspace@aarhus.dk

Tilbuddet anses for rettidigt modtaget, safremt den fysiske og under-
skrevne original inkl. alle bilag er modtaget indenfor tilbudsfristen.

Opmarksomheden henledes p3, at tilbudsfristen overholdes strengt.

Safremt den elektroniske kopi ikke er modtaget rettidigt, eller som
folge af tekniske forhold ikke kan laeses/abnes, vil tilbudsgiver blive
opfordret til at indlevere den elektroniske version pa ny indenfor en af
Aarhus Kommune fastsat frist. Denne frist kan vaere kort.

Tilbudsgiver baerer selv ansvaret for, at tilbuddet ndr rettidigt frem.

2.3.6 Sprog
Tilbud skal afleveres p& dansk.

Sporgsmal skal stilles p& dansk, og svaret vil blive givet p& dansk. Der
foretages ikke oversaettelser.

Endelig kontrakt vil blive indgdet pa dansk.

2.3.7 Et tilbud
Hver tilbudsgiver kan kun afgive ét tilbud.

2.3.8 Alternative bud
Der kan ikke afgives alternative bud.


mailto:urbanmediaspace@aarhus.dk
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2.3.9 Vedstdelsesfrist
Tilbudsgiver skal vedsta sit tilbud i 6 maneder fra fristen for modtagel-
se af tilbud.

Safremt tilbudsgiver far meddelelse om, at Aarhus Kommune har
identificeret tilbudsgivers tilbud som det gkonomisk mest fordelagtige
tilbud, er Aarhus Kommune indtil udigbet af vedstaelsesfristen beretti-
get til ved skriftlig meddelelse til tilbudsgivers kontaktperson at for-
laenge vedstaelsesfristen med yderligere 6 maneder.

Aarhus Kommunes meddelelse om, at kontrakten forventes indgdet
med en anden tilbudsgiver er ikke at anse for et aftaleretligt afslag.
Forst nar kontrakten rent faktisk er indgaet og underskrevet af de
relevante parter, vil der vaere tale om et aftaleretligt afslag, der med-
fgrer, at tilbudsgiver ikke laengere er bundet af vedstaelsesfristen.

2.3.10 Ejendomsret til udbudsmaterialet
Udbudsmaterialet og de informationer, der findes heri, er Aarhus
Kommunes ejendom. S&fremt Aarhus Kommune stiller krav herom,
skal det udleverede materiale returneres eller destrueres.

2.3.11 Vederlag
Der ydes ikke vederlag for deltagelse i udbuddet.

Tilbudsgivers omkostninger i forbindelse med udbuddet er Aarhus
Kommune uvedkommende. Modtagne tilbud vil ikke blive returneret
eller udleveret til tilbudsgiver.

2.4 Tilbudsbehandling

2.4.1 Registrering og 3bning

Tilbuddene vil blive dbnet efter tilbudsfristens udlgb den 19. juni,
2012, klokken 14:01. Der vil ikke veere adgang til at overveere til-
budsabningen.

3. Udvaelgelseskriterier

Forud for vurderingen af det afgivne tilbud vil der ske en vurdering af
tilbudsgivers generelle egnethed.

Vurderingen foretages i forhold til de nedenfor angivne kriterier pd
baggrund af den efterspurgte dokumentation, der skal vedlaegges til-
buddet, jf. bilag 3, tilbudsbesvarelsen.
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3.1 Tilbudsgiverens personlige forhold

Af lovbekendtggrelse nr. 336 af 13. maj 1997 om begraensning af
skyldneres muligheder for at deltage i offentlige udbudsforretninger
m.v., fremgar det, at offentlige ordregivere ved kgb af varer og tjene-
steydelser skal kraeve, at enhver tilbudsgiver afgiver en erklzering pa
tro og love om, i hvilket omfang tilbudsgiveren har ubetalt, forfalden
geeld til det offentlige i form af skatter, afgifter og bidrag til sociale
sikringsordninger i henhold til lovgivningen i Danmark eller det land,
hvor tilbudsgiveren er etableret.

Tilbudsgiver skal udfylde og underskrive tro- og loveerklzering om, i
hvilket omfang tilbudsgiver har ubetalt, forfalden geeld til det offentli-
ge, jf. finansministeriets lovbekendtggrelse nr. 336 af 13. maj 1997
og i overensstemmelse med Aarhus Kommunes retningslinier for ad-
ministration af loven af 20. marts 1996.

Fortrykt formular, der skal benyttes, findes som bilag 2, tro- og lo-
veerkleering. Opmarksomheden henledes p3, at tro- og lo-
veerklaringen skal udfyldes ved afkrydsning og underskrives.

3.2 Udelukkelsesgrunde
Deltagelse i udbudsproceduren er udelukket, hvis ét af fglgende for-
hold er til stede:

a) Der er afsagt endelig dom over tilbudsgiver vedrgrende deltagelse i
en kriminel organisation eller bestikkelse eller svig eller hvidvaskning
af penge.

b) Tilbudsgivers bo er under konkurs, likvidation, skifte eller tvangs-
akkord uden for konkurs, tilbudsgiver har indstillet sin erhvervsvirk-
somhed eller befinder sig i en lignende situation i henhold til en tilsva-
rende procedure, der er fastsat i national lovgivning.

c) Tilbudsgivers bo er begeeret taget under konkursbehandling eller
behandling med henblik p& likvidation, skifte eller tvangsakkord uden
for konkurs eller enhver tilsvarende behandling, der er fastsat i natio-
nal lovgivning.

d) Tilbudsgiver ved en retskraftig dom er dgmt for en strafbar hand-
ling, der rejser tvivl om den pagzeldendes faglige haederlighed.

e) Tilbudsgiver i forbindelse med udgvelsen af sit erhverv har begdet
en alvorlig fejl, som de ordregivende myndigheder beviseligt har kon-
stateret.
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f) Tilbudsgiver ikke har opfyldt sine forpligtelser med hensyn til beta-
ling af ydelser til sociale sikringsordninger i henhold til retsforskrifter-
ne i det land, hvor den pagaeldende er etableret, eller i Danmark.

g) Tilbudsgiver ikke har opfyldt sine betalingsforpligtelser med hensyn
til betaling af skatter og afgifter i henhold retsforskrifterne i det land,
hvor den pageeldende er etableret, eller i Danmark.

h) Tilbudsgiver svigagtigt har fremsat urigtige oplysninger i forbindel-
se med meddelelse af oplysninger i henhold til de naevnte udelukkel-
sesgrunde.

Tilbudsgiver skal afgive erklaering pa tro og love om, at ingen af de
ovenfor under (a)-(h) naevnte forhold er til stede. Erklaeringen er ved-
lagt udbudsbetingelserne som bilag 2, tro- og loveerklaering. Op-
marksomheden henledes p3d, at tro- og loveerklzeringen skal
udfyldes ved afkrydsning og underskrives.

3.3 @konomisk og finansiel formaen

Aarhus Kommune vil kun indgd kontrakt med gkonomisk solide virk-
somheder, da det har vaesentlig betydning, at tilbudsgivers virksom-
hed bestar under hele kontraktperioden.

For at sikre at tilbudsgiver har den rette finansielle og gkonomiske
formden, skal tilbudsgiver for at komme i betragtning leve op til fol-
gende mindstekrav:

Positiv egenkapital i det senest afsluttede regnskabsar.
Som dokumentation for tilbudsgivers finansielle og gkonomiske for-
maen, skal tilbudsgiver udfylde bilag 3, tilbudsbesvarelsen, og ved-

laegge folgende materiale:

Revisorattesteret erklaering om egenkapitalen i det senest af-
sluttede regnskabsar, fx i form af arsrapport.
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3.4 Teknisk og faglig formaen
Det har afggrende betydning for Aarhus Kommune, at tilbudsgiveren
har den forngdne tekniske og faglige formaen til udfgrelse af opgaven.

For at sikre, at tilbudsgiver har den rette tekniske og faglige formaen,
skal tilbudsgiver for at komme i betragtning leve op til fglgende mind-
stekrav:

TIlbudsgiver skal angive mindst 3 referencer fra sammenligne-
lige ydelser, som tilbudsgiver har leveret i lgbet af de seneste
tre ar.

Som dokumentation for tilbudsgivers tekniske og faglige formaen skal
tilbudsgiver udfylde bilag 3, tilbudsbesvarelsen og heri angive:

En liste over de vaesentligste sammenlignelige ydelser tilbudsgiver har
udfgrt i Isbet af de seneste tre ar, med angivelse af tidspunkt herfor
samt navn og telefonnummer p8 modtager. Aarhus Kommune forbe-
holder sig ret til at undersgge de indsendte referencer, og tilbudsgiver
ma& gerne fremsende flere end de kraevede 3 referencer.

3.5 Konsortium
Safremt tilbudsgiver er et konsortium, skal samtlige oplysninger under
punkt 3.1-3.4 fremsendes for hver enkelt konsortiedeltager.

Samtlige konsortiedeltagere skal opfylde betingelserne i punkt 3.1 og
punkt 3.2.

For sd vidt angdr punkt 3.3 og punkt 3.4 skal konsortiet samlet set
opfylde betingelserne.

Safremt tilbuddet afgives af et konsortium, patager de deltagende
virksomheder sig solidarisk ansvar og heefter solidarisk over for Aar-
hus Kommune. De deltagende virksomheder skal udpege en befuld-
maegtiget, som Aarhus Kommune med bindende virkning for sammen-
slutningen kan indga aftaler med. I bilag 3, tilbudsbesvarelsen, anfg-
res, hvem der er udpeget som befuldmaegtiget.

3.6 Henvisning til andre virksomheders formden

Hvis tilbudsgiver vil basere sig pd at henvise til underleverandgrers
eller andre virksomheders formaen, skal tilbudsgiver dokumentere, at
tilbudsgiver frit kan disponere herover.

Dokumentation for, at tilbudsgiver rader over andre enheders gkono-
miske og finansielle formaen og/eller faglige og tekniske formaen, skal
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fremlaegges i form af denne anden enheds underskrevne og daterede
erklaering over for Aarhus Kommune om, at denne stiller sine ressour-
cer til radighed for tilbudsgivers varetagelse af den udbudte opgave i
form af ejendomsmeeglerbistand til udlejning af lokaler tillige med
dokumentation som angivet i punkt 3.3 og/eller punkt 3.4 ovenfor alt
efter, hvilke dele af de opstillede krav tilbudsgiver vil opfylde ved at
basere sig pa andre enheders formaen.

3.7 Konsekvensen af ikke at fremsende dokumenta-
tion

Tilbud, der ikke indeholder dokumentation som anfgrt ovenfor i punkt
3.1-3.4, kan Aarhus Kommune afvise som ukonditionsmaessige, eller
Aarhus Kommune kan under overholdelse af ligebehandlingsprincippet
og forhandlingsforbuddet vaelge at anvende bekendtggrelse nr. 712 af
15. juni 2011 (implementeringsbekendtggrelsen) § 12, i det omfang
bestemmelsen kan finde anvendelse.

Det betyder, at Aarhus Kommune inden for bestemmelsens rammer
kan indhente supplerende oplysninger m.v. under overholdelse af li-
gebehandlingsprincippet og forhandlingsforbuddet, sdfremt et tilbud
ikke opfylder de formelle krav, der fremgar af udbudsmaterialet.

Der vil ikke veere mulighed for at eftersende manglende dokumentati-
on efter tilbudsfristens udlgb, medmindre Aarhus Kommune veaelger at
benytte sig af de begraensede muligheder, de udbudsretlige regler
giver herfor.

4. Tilbuddets indhold

4.1 Forbehold

Det preeciseres, at forbehold, der strider imod grundlaeggende ele-
menter i udbudsmaterialet, medfgrer, at Aarhus Kommune har pligt til
at se bort fra tilbuddet.

Ved forbehold, der ikke vedrgrer grundlaeggende elementer i udbuds-
materialet, har Aarhus Kommune ret til at se bort fra tilbuddet eller
alternativt sgge forbeholdet prissat, i det omfang det skgnnes muligt.

Tilbudsgiverne anmodes om at angive og prissaette eventuelle forbe-
hold i bilag 3, tilbudsbesvarelsen.

Forbehold over for kontrakten, bilag 4, vil ofte udggre forehold over
for grundlaeggende elementer.
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Det skal fremhaeves, at der ikke kan tages forbehold over for de i
kravspecifikationen, punkt 11, anfgrte mindstekrav.

Prissaetning af forbehold er ikke ensbetydende med, at Aarhus Kom-
mune derved forpligter sig til at tage tilbud indeholdende forbehold i
betragtning. Aarhus Kommune er under alle omstaendigheder forplig-
tet til selv at sgge eventuelle forbehold prissat, i det omfang tilbuddet
tages i betragtning.

Tilbudsgiverne opfordres til at sgge eventuelle uklarheder og usikker-
heder i udbudsmaterialet afklaret ved at stille spgrgsmal, sdledes at
forbehold i videst muligt omfang kan undgds, jf. proceduren herfor
beskrevet i punkt 2.3.2.

Safremt tilbudsgiver vedlaegger egne eller standardiserede salgs- og
leveringsbetingelser eller lignende standardiserede vilkar uden at hen-
vise hertil i bilag 3, tilbudsbesvarelsen, vil disse dog ikke blive anset
for et forbehold, men derimod blive bortfortolket. Tilbudsgiver vil, in-
den tildelingsbeslutningen traeffes, blive bedt om at bekrzefte, at de
pdgaeldende salgs- og leveringsbetingelser eller vilkar ikke finder an-
vendelse. S&fremt dette ikke bliver bekrzeftet, afvises tilbuddet even-
tuelt som ukonditionsmeessigt.

5. Tilbudsevaluering

5.1 Vurdering af konditionsmaessighed
Ordregiver kontrollerer, at tilbuddet er konditionsmaessigt, hvilket vil
sige, at tilbuddet opfylder fglgende punkter:

- At tilbuddet er indkommet rettidigt, jf. punkt 2.3.5

- At tilbuddet er fremsendt til den korrekte adresse, jf. punkt
2.3.5

- At tilbuddet overholder alle form- og procedurekrav, jf.
punkt 2.3 med tilhgrende underpunkter

- At bilag 2, tro- og loveerkleeringen, er udfyldt korrekt og
vedlagt

- At bilag 3, tilbudsbesvarelsen, er udfyldt korrekt og ved-
lagt

- At dokumentation for tilbudsgivers gkonomiske og finansiel-
le form3en samt tekniske og faglige formaen er vedlagt.

- At tilbuddet ikke indeholder forbehold for grundleeggende
elementer

- At alle mindstekrav er opfyldt, jf. punkt 11, kravspecifikati-
onen

- At der er vedlagt CV pa tilbudte ngglemedarbejdere
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5.2 Tildelingskriterium
Kontrakten vil blive tildelt den tilbudsgiver, der afgiver “det gkono-
misk mest fordelagtige tilbud”.

Folgende underkriterier med den i nedenstdende skema anfgrte vaegt-
ning leegges til grund for tilbudsevalueringen.

De indkomne tilbud vurderes pa baggrund af de fastsatte underkriteri-
er. Hvert tilbud tildeles et antal point alt efter, hvor godt tilbuddet
opfylder de enkelte underkriterier.

Underkriterier Procentvis vaegtning
Lgsningsbeskrivelse 35 %
Tilbudte ngglemedarbejdere 35 %
Pris 30 %

5.2.1 Pointskala

Aarhus Kommune tildeler point pa alle ovenstdende underkriterier pa
en skala fra 0 - 100, hvor 0 er lavest og 100 er hgjest. Alle hele point i
pointskalaen finder anvendelse.

5.3 Beskrivelse af underkriterierne

5.3.1 Lgsningsbeskrivelse

Evalueringen af underkriteriet, lgsningsbeskrivelse, foretages pa
grundlag af den af tilbudsgiver udformede beskrivelse af den udbudte
opgaves lgsning, jf. bilag 3, tilbudsbesvarelsen.

Ved vurdering laegges der vaegt pa tilbudsgivers beskrivelse af sin ar-
bejdsmetode for den udbudte opgaves Igsning.

5.3.2 Tilbudte ngglemedarbejdere
De tilbudte ngglemedarbejdere skal angives i bilag 3, tilbudsbesvarel-
sen.

Evalueringen af underkriteriet, tilbudte ngglemedarbejdere, foretages
pd grundlag af en vurdering af de af tilbudsgiver tilbudte ngglemedar-
bejdere til opgavens lgsning og disses CV.

Ved vurdering laegges der veegt pa de pagaeldendes uddannelsesmaes-
sige baggrund, herunder om pdgeeldende er uddannet som ejen-
domsmaegler, de pageeldendes anciennitet og de pageeldendes erfa-
ring med udlejning af lokaler svarende til de lokaler, der skal udlejes i
Multimediehuset.
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5.3.3 Pris
De tilbudte priser skal angives i DKK ekskl. moms i bilag 3, tilbudsbe-
svarelsen.

Timepris for tilkgb skal angives som én timepris geeldende for alle til-
budsgivers medarbejdere, uanset medarbejderkategori.

P& baggrund af de 2 tilbudte delpriser, vil Aarhus Kommune identifice-
re en samlet evalueringspris.

Evalueringsprisen udregnes pd baggrund af fglgende formel, idet de 2
delkriterier vaegtes som anfart:

Evalueringsprisen= ((Pris 1*0,9) + ((Pris 2*100)*0,1))
Pris 1 fremkommer p& baggrund af fglgende formel:

((Tilbudt honorarprocent*(2.000 kr./m?*10.000 m?))/100)

Delkriterier Procentvis vaegtning
Pris 1: Honorar 90%
Pris 2: Timepris for tilkgb 10%

6. Forhandlingsforbud

Det skal understreges, at tilbudsgivere og Aarhus Kommune ikke vil
kunne forhandle om de afgivne tilbud.

Der kan dog under sarlige omstaendigheder gennemfgres en teknisk
afklaring.

Hvis Aarhus Kommune finder behov for praecisering af det afgivne
tilbud eller gnsker supplerende oplysninger i relation hertil, vil den
enkelte tilbudsgiver blive kontaktet med henblik pd at oplyse de sup-
plerende informationer. Aarhus Kommune sgrger i den forbindelse for,
at principperne om gennemsigtighed og ligebehandling bliver over-
holdt.

Derudover vil Aarhus Kommune have mulighed for at anvende be-
stemmelserne i bekendtggrelse nr. 712 af 15. juni 2011 om frem-
gangsmaderne ved indgdelse af offentlige vareindkgbskontrakter, of-
fentlige tjenesteydelseskontrakter og offentlige bygge- og anlaegskon-
trakter (implementeringsbekendtggrelsen).
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7. Praktiske forhold

7.1 Onsket opbygning
Aarhus Kommune ser gerne, at tilbud indleveres i en mappe med fa-
neblade opdelt i fglgende faner:

e Indholdsfortegnelse

e Tilbudsbesvarelsen (bilag 3)

e Tro og love erkleering (bilag 2)

e Eventuel yderligere dokumentation

7.2 Underretning om valg af tilbud
Alle tilbudsgivere vil samtidigt og skriftligt ad elektronisk vej blive un-
derrettet om resultatet af udbudsforretningen.

Meddelelsen til den vindende tilbudsgiver om, at dennes tilbud er
identificeret som det vindende tilbud, er ikke et Igfte om at ville indga
kontrakt med tilbudsgiveren. Der er ingen kontrakt eller Igfte herom,
fgr eventuel kontrakt er underskrevet af alle parter.

Meddelelse om, at et tilbud ikke er identificeret som det gkonomisk
mest fordelagtige tilbud, udger ikke et aftaleretligt afslag pa tilbuddet.
Tilbuddet er bindende, indtil endelig kontrakt er indgdet og underskre-
vet.

Indgdelse af kontrakt med den vindende tilbudsgiver vil tidligst ske
efter udlgbet af en stand-still periode pd 10 dage regnet fra dagen
efter den dag, hvor ordregiveren har afsendt underretningen, jf. lov
nr. 492 af 12. maj 2010 om handhaevelse af udbudsreglerne m.v. § 3.

Der vil ske offentligggrelse i "Den Europaiske Unions Tidende" i hen-
hold til de gaeldende regler for offentligggrelse af indgdede aftaler.

8. Fortrolighed

Aarhus Kommune vil s vidt muligt sikre fortroligheden af alle oplys-
ninger i tilbudsgivers tilbud, som angar tilbudsgivers fortrolige forret-
ningsmeaessige forhold.

Fortrolighedstilsagnet viger i den udstraekning, hvor lovgivningen for-
pligter Aarhus Kommune til at videregive oplysninger til tredjemand.

Safremt tilbudsgiver anser oplysninger i sit tilbud for seerligt konkur-
rencefglsomme, bedes dette tydeligt markeret i tilbuddet ud for de
pageeldende oplysninger.
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8.1 Ubetinget tavshed for tilbudsgiver

Tilbudsgivere samt deres personale, underleverandgrer og rddgivere
skal iagttage ubetinget tavshed med hensyn til enhver oplysning om
Aarhus Kommune, der kommer til deres kendskab ved tilbudsafgivel-

Se.

9. Tidsplan for udbudsforretningen

Nedenstdende tidsplan omfatter udbudsforretningens vaesentligste

milepzele.

Tidsplan for udbudsforretningen

Dato Milepeael

09.05.12 | Udbudsbekendtggrelse sendt til offentligggrelse

06.06.12 | Sidste frist for modtagelse af skriftlige spgrgsmal til ud-
budsmaterialet, klokken 12:00

12.06.12 | Svar p3 skriftlige spgrgsmal

19.06.12 | Sidste frist for modtagelse af tilbud, klokken 14:00

28.06.12 | Forventet offentligggrelse af udbuddets vinder og standstill
periode

10.07.12 | Forventet underskrivelse af kontrakten

10. Oversigt over tilbudsdokumenter
Fglgende dokumenter skal vedlagges tilbuddet:

Bilag 2

Bilag 3

Tro- og loveerklaering skal vedlzegges i udfyldt stand

Tilbudsbesvarelsen skal vedlaegges i udfyldt stand med
eventuelt supplerende materiale
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11. Kravspecifikation

Den af ejendomsmaegleren tilbudte ydelse skal leve op til fglgende
mindstekrav:

e Ejendomsmaegler skal udarbejde en analyse af ejendommens
karakteristika, potentielle lejersegmenter og markedskonkur-
rence

e Ejendomsmaegler skal udarbejde udlejningsprospekt

e Ejendomsmaegler skal udarbejde udkast til lejevilkdr til god-
kendelse hos Aarhus Kommune

e Ejendomsmaegler skal udarbejde udkast til lejekontrakter pa
lejemal til godkendelse hos Aarhus Kommune

e Ejendomsmaegler skal opstille og udforme gkonomiske bereg-
ninger og forudsaetninger i forhold til lejeniveau

e Ejendomsmaegler skal udforme udkast til driftsbudgetter for le-
jemal

e Ejendomsmaegler skal vurdere, om der til lejemal bgr veere ad-
gang til mgdelokaler og/eller kantine og/eller depotfaciliteter
og/eller andre faciliteter i Multimediehuset, og om det skal vae-
re en obligatorisk eller en fakultativ adgang, herunder om det
skal vaere indeholdt i lejen. Ejendomsmaegler skal beskrive og
udforme vilkdrene for en saddan eventuel adgang

e Ejendomsmaegler skal udarbejde markedsfgringsmateriale

e Ejendomsmaegler skal udforme en markedsfgringsplan og ar-
bejde efter denne

e Ejendomsmaegler skal praesentere Aarhus Kommune for mulige
lejere og deltage i og facilitere sddanne mgder

e Ejendomsmeaegler skal vurdere de bygningsmeessige konse-
kvenser af konkrete lejeres behov

e Ejendomsmeegler skal i samarbejde med Aarhus Kommunes to-
talrddgiver pa projektet afdaekke mulighederne for individuel
indretning af de enkelte lejemal i overensstemmelse med po-
tentielle lejeres gnsker

e Ejendomsmaegler skal bistd og facilitere udarbejdelse af alter-
native udlejningsformer, s&fremt det af markedsmaessige arsa-
ger er ngdvendigt at opdele de ca. 10.000 m? udlejningsarealer
anderledes end forudsat af Aarhus Kommune pa nuveerende
tidspunkt



